
 

 June 2021  

Sun Mon Tue Wed Thu Fri Sat 
 31  

10:00 am Memorial Day Services 
              (starting at Boat Ramp) 
 

1  
 

2  
 
4:30 pm – Special Planning            
               Commission Meeting 

3  
 

4  
 

5  
 

6  
 

7  
 
6:15 pm – Technology Committee 
 
7:00 pm – City Council 
 

8  
 
8:00 am – Healthcare Cost 
           Committee 
4:30 pm – Preservation 
          Commission 
4:30 pm - BZA 
5:00 pm – Planning Commission 

9  
 

10  
 

11  
 

12  
 

13  
 

14  
6:15 pm – Electric Committee 
6:15 pm – Board of Public Affairs 
 
7:00 pm – Water and Sewer 
              Committee 
 
7:30 pm – Municipal Properties      
             ED Committee 

15  
 

16  
 
 
 
 
 
 
 

 

17  
 

18  
 

19  
 

20  
 

21  
 
8:00 am – Records Commission 
6:00 pm – Tree Commission 
6:00 pm – Parks and Rec 
              Committee 
 
7:00 pm  - City Council 

22  
 
4:30 pm Civil Service 
        Commission 

23  
 

24  
 

25  
 

26  
 

27  
 

28  
 
6:30 pm – Finance and Budget 
           Committee 
 
7:30 pm – Safety and Human         
             Resources Committee 

29  
 

30  
 
6:30 pm – Parks and Rec Board 
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   City of Napoleon, Ohio 
PLANNING COMMISSION MEETING MINUTES 
Tuesday, May 11, 2021 at 5:00 pm 

PC 21‐04 ~ SUBDIVISION RE‐PLAT ~ MAJESTIC HEIGHTS ADDITION 

 
PRESENT 
Commission Members  Tim Barry‐Chairman, Marvin Barlow, Mayor Jason Maassel, Larry Vocke 
City Staff  Kevin Schultheis‐Zoning Administrator/Code Enforcement Officer   
Clerk of Council  Roxanne Dietrich 
Others  Northwest Signal via WebEx 
  Tom Russell, Bill, Randy Fisher   
ABSENT 
Commission Member  Suzette Gerken 

 
CALL TO ORDER 
The Planning Commission meeting was called to order by Chairman Barry at 5:00 pm. 

ROLL CALL 
Roll call was taken with the Chair noting a quorum was present. 

APPROVAL OF MINUTES 
Hearing no objections or corrections, the minutes from the April 13, 2021 meeting were approved as 
presented. 

NEW BUSINESS  
PC 21‐04 – Subdivision Re‐Plat Approval 
Barry read the background for PC 21‐04.  An application for a public hearing has been filed by Craig 
Staton of 1126 Hurst Drive.  The applicant is requesting the approval of a subdivision re‐plat of Lot 
Numbers 121, 120, 119, 118, 117, 116 and part of 115 within the City.  The request is pursuant to 
Chapter 1141 of the Codified Ordinances of Napoleon, Ohio.  The property is located in an R‐2 Low‐
Density Residential Zoning District. 

RESEARCH AND FINDINGS  
Schultheis presented his research and findings for PC 21‐04:   
A subdivision in the city for planned development to be located in the R‐2 Low–Density Residential 
Zoning District as per 1145.01of the Codified Ordinances, Permissible Uses. 
Scope of the project:  the proposed re‐plat of Lots 121, 120, 119, 118, 117, 116 and part of 115 of the 
Majestic Heights Addition.  Parcel No. 41‐230018.0000. 
The owner of the property owns both properties.  In order to build an accessory building on one side, he 
has to combine these properties.  There was a house next to him that he has demoed leaving a vacant 
lot next to the existing dwelling.  The owner is requesting the lots to be combined as one plat. 
 
DISCUSSION 
Barry asked if these were originally six separate plats?  Schultheis replied yes and I do not know why 
there were so many plats in that district.  The property owner is requesting to do a subdivision and 
combine all the lots.  Barry confirmed there are no issues with easements, utilities or right‐of‐ways?  
Schultheis –no.  Barlow asked what kind of building is he putting up?  Schultheis replied I have not saw 
the drawings of what he plans to do.   
 
Barry asked if there were any comments or concerns from anyone in the audience.   



 

U:\~ My Files\‐ RECORDS CLERK\2021\COMMITTEES and BOARDS\PLANNING COMMISSION_500 pm_2nd Tues\05 11 2021 Meeting\05 11 2021 PC 21‐04 Minutes_1126 Hurst_Staton.docx 
Records Retention: FIN‐33 Permanent 
 

Tom Russell, 475 Jahns Road said they have a property close to this and asked if the building will be 
close to the easements?  Schultheis informed them the property owner will have to abide by all the 
setbacks and rules within the R‐2 district.  
Bill. 1108 Hurst Drive.  I live two doors down.  Whatever the Staton’s have done has been first class.  I 
am not opposed to anything they want to do.  Everything they have done has been above and beyond 
what else is in the neighborhood.  He does it first class. 
 
Motion:  Maassel    Second:  Vocke 
to approve PC 21‐04, Subdivision Re‐plat of Lot Numbers 121, 120, 119, 118, 117, 116 and part of 115 of 
the Majestic Heights Addition. 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Barlow, Maassel, Vocke, Barry 
Nay‐ 
Yea‐4, Nay‐0.  Motion Passed. 

 

The Planning Commission meeting continued with consideration of PC 21‐05 
 
 
Approved                        

June 2, 2021 

 
                 
    Tim Barry – Chair 
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   City of Napoleon, Ohio 
PLANNING COMMISSION MEETING MINUTES 

Tuesday, May 11, 2021 at 5:00 pm 

PC 21‐05 ~ FINAL PLAT APPROVAL ~ LYNNEWOOD ADDITION 

 
PRESENT 
Commission Members  Tim Barry‐Chairman, Marvin Barlow, Mayor Jason Maassel, Larry Vocke 
City Staff  Kevin Schultheis‐Zoning Administrator/Code Enforcement Officer   
Clerk of Council  Roxanne Dietrich 
Others  Northwest Signal via WebEx 
  Tom Russell, Randy Fisher   
ABSENT 
Commission Member  Suzette Gerken 

 
NEW BUSINESS  
PC 21‐05 – Final Plat Approval – Lynnewood Addition 
Barry read the background for PC 21‐05.  An application for a public hearing has been filed by The 
Goodville Insurance Company.  The applicant is requesting the approval of a subdivision as being part of 
Lots A and B of the subdivision of Lot 3, German Mutual Subdivision, part of the Lynnewood Addition to 
Napoleon Township.  Part of the West half of Section 14, Napoleon Township, T5N, R6E, Henry County, 
City of Napoleon, State of Ohio.  The request is pursuant to Chapter 1141 of the Codified Ordinances of 
Napoleon, Ohio.  The property is located in an R‐3 Moderate‐Density Residential Zoning District and C‐4 
Planned Commercial District.  A rezoning of C‐4 will be applied for and hearing set for a later date. 

RESEARCH AND FINDINGS  
Schultheis presented his research and findings on PC 21‐05:   
A subdivision in the City is for planned development to be located in the R‐3 Moderate‐Density 
Residential Zoning District and C‐4 Planned Commercial District as per 1145.01 Table of Permissible 
Uses.  The proposed final plat of the lot, being a part of Lots A and B of the subdivision of Lot 3, German 
Mutual Subdivision, part of the Lynnewood Addition to Napoleon Township.   
 
The Legal Description of the Properties are: 
1.180 Acres situated in the City of Napoleon, Napoleon Township, Henry County, State of Ohio and being 
Lots 1 and 2 and part of Lots 3‐7, Lynnewood Addition to Napoleon Township, in part of the SW1/4 of 
Section 14, T5N, R6E, a tract of land bounded and described. 
This is the first plat they want to rezone from a C‐3 to a R‐3 at the next hearing. 
1.624 Acres situated in the City of Napoleon, Napoleon Township, Henry County, State of Ohio and being 
a part of Lot B of the Subdivision of Lot 3 German Mutual Subdivision in a part of the NW ¼ of Section 
14, T5N, R6E, a tract of land bounded and described.  This is located in the center section and is already 
zoned R‐3.  
0.548 Acres situated in the City of Napoleon, Napoleon Township, Henry County, State of Ohio, and 
being Lots 15 and 16 a part of Lots 13 and 14, Lynnewood Addition to Napoleon Township in part of the 
SW ¼ of Section 14, T5N, R6E, a tract of land bounded and described. 
1.123 Acres situated in the City of Napoleon, Napoleon Township, Henry County, State of Ohio and being 
a part of Lot A and part of Lot B of the Subdivision of Lot 3, German Mutual Subdivision in a part of the 
NW ¼ of Section 14, T5N, R6E, a tract of land bounded and described.  This has been sold and they are 
ready to go.  This has to be rezoned first.  
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DISCUSSION 
Barry stated we did Lynne Avenue before and this is the final plat.  Schultheis said this is the final plat of 
the subdivision.  The final phase will be when they develop Lynne Avenue with the street and the 
additional lots back there.  Barry asked if there will be a new street?  Schultheis answered yes.  There 
are deed restrictions the home owners and property owners will have to abide by. 
 
Motion:  Maassel    Second:  Barlow 
to approve PC 21‐05 Final Plat Approval for Lynnewood Addition Lots A and B of the Subdivision of Lot 3 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Barlow, Maassel, Vocke, Barry 
Nay‐ 
Yea‐4, Nay‐0.  Motion Passed. 

 

The Planning Commission meeting continued with consideration of PC 21‐06 
 
 
Approved                        

June 2, 2021 
                 
    Tim Barry – Chair 
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   City of Napoleon, Ohio 
PLANNING COMMISSION MEETING MINUTES 
Tuesday, May 11, 2021 at 5:00 pm 

PC 21‐06 ~ SUBDIVISION RE‐PLAT 

 
PRESENT 
Commission Members  Tim Barry‐Chairman, Marvin Barlow, Mayor Jason Maassel, Larry Vocke 
City Staff  Kevin Schultheis‐Zoning Administrator/Code Enforcement Officer   
Clerk of Council  Roxanne Dietrich 
Others  Northwest Signal via WebEx 
  Randy Fisher   
ABSENT 
Commission Member  Suzette Gerken 

 
NEW BUSINESS  
PC 21‐06 – Re‐Plat of Lot 2 Morrow, Hinderer and Patton Addition 
Barry read the background for PC 21‐06.  An application for a public hearing has been filed by Crystal 
Thompson‐Simpkins of 559 Sand Ridge Road, Bowling Green, Ohio.  The applicant is requesting the 
approval of a subdivision of a plat of Lot numbers 2‐A, 2‐B and 2‐C within the City.  The request is 
pursuant to Chapter 1141 of the Codified Ordinance of Napoleon, Ohio.  The property is located in a C‐4 
Planned Commercial District. 

RESEARCH AND FINDINGS  
Schultheis requested an amendment to one of the readings on the legal description to add Lot 2‐D, 
0.1939 acres that is a fifteen foot strip of right‐of‐way on the north edge.  Barry asked what is the right‐
of‐way for?  Schultheis replied there is a sewer line that runs through there.    

Schultheis presented his research and findings.   
A subdivision in the city is for any planned development to be located in the C‐4 Planned Commercial 
District per 1145.01 Table of Permissible Uses.  The scope of the project is the proposed re‐plat of Lots 
2‐A, 2‐B and 2‐C of Morrow, Hinderer and Patton Addition.  Plat number 41‐009369.0040. 

Legal Description: 
Lot 2‐A is 1.083 Acres situated as being part of Lot 2 in Morrow, Hinderer, and Patton Addition to the 
City of Napoleon, also part of the Southeast quarter of Section 11, Napoleon Township, Henry County 
Ohio. 
Lot 2‐B is 1.253 Acres situated as being part of Lot 2 in Morrow, Hinderer, and Patton Addition to the 
City of Napoleon, also part of the Southeast quarter of Section 11, Napoleon Township, Henry County 
Ohio.  
Lot 2‐C is 1.130 Acres situated as being part of Lot 2 in Morrow, Hinderer, and Patton Addition to the 
City of Napoleon, also part of the Southeast quarter of Section 11, Napoleon Township, Henry County 
Ohio.  
Lot 2‐D will eventually be Randy Fisher interjected deeded over to Snyder Cadillac.  
Schultheis noted the right‐of‐way for the sewer line will still be there.  Ingress and egress will be a 60’ 
strip to get back to Lot 2‐C.  I’m not sure if it will go back to the rear lots or not as Fisher has access to 
Trail Drive.  Fisher said there is the potential to have that easement go back into the nine acres in the 
rear.  I also own property on Trail Drive that adjoins that property.  I wanted to keep the right‐of‐way 
there so if we need to run city water or sewer from North Scott Street we could and also have the drive 
there.  Schultheis noted there is no sewer line here that runs back to the old Big Wheel itself.  When I 
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spoke to the city engineer, he said that should be still existing and operational and they should be able 
to tap into it.         
Vocke asked the section being deeded to Snyders, doesn’t that slope down, isn’t his lot more elevated?  
Fisher said it does slope down slightly and the farther back you go the more it slopes. 
 
Motion:  Maassel    Second:  Vocke 
to approve PC 21‐06 subdivision re‐plat of Lots Numbers 2‐A, 2‐B, 2‐C and 2‐D 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Barlow, Maassel, Vocke, Barry 
Nay‐ 
Yea‐4, Nay‐0.  Motion Passed. 

 
ADJOURNMENT 
Motion: Vocke    Second:  Maassel 
to adjourn the Planning Commission meeting at 5:19 pm 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Barlow, Maassel, Vocke, Barry 
Nay‐ 
Yea‐4, Nay‐0.  Motion Passed. 

 
 
 
Approved                        

June 2, 2021 
                 
    Tim Barry – Chair 
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City of Napoleon, Ohio 
 Kevin Schultheis, Zoning Administrator  

Code Enforcement                                      
 255 West Riverview 
Napoleon, OH  43545 

Telephone: (419) 592-4010    Fax: (419) 599-8393 
www.napoleonohio.com 

 
 
PC-21-07 
RE-ZONING DISTRICT 
LOCATION: CLAIRMONT AVE. BETWEEN BRIARHEATH AVE. AND WESTMORLAND AVE. TWO SECTIONS 

LOCATED ON THE NORTH SIDE OF CLAIRMONT AVE.  ZONING FROM A C-4 PLANNED COMMERCIAL 

DISTRICT, TO AN R-3 MODERATE DENSITY DISTRICT. 
 
MEMORANDUM 
 
TO: MEMBERS OF THE CITY PLANNING COMMISSION 
FROM: KEVIN L. SCHULTHEIS, ZONING ADMINISTRATOR/ CODE ENFORCEMENT OFFICER 
SUBJECT: RE-ZONING 
HEARING #PC-21-07 
 
BACKGROUND: 
 
AN APPLICATION FOR PUBLIC HEARING HAS BEEN FILED BY STEVE LANKENAU, BROKER, REMAX 

REALITY.  WHO WISHES TO RE-ZONE TWO SECTIONS OF THE LYNNEFIELD ESTATES SUBDIVISION, 
LOCATED ON THE NORTH SIDE OF CLAIRMONT AVE., BETWEEN BRIARHEATH AVE. AND WESTMORLAND 

AVE. IN THE CITY OF NAPOLEON, OHIO. THIS IS PURSUANT TO CITY CODE SECTION 1105.13 
 
RESEARCH AND FINDING 
 

1. THE TWO SECTIONS ARE CURRENTLY IN A C-4 PLANNED COMMERCIAL DISTRICT, FORMALLY 

OWNED BY THE NAPOLEON CITY SCHOOLS , AND IS NOW OWNED BY THE GOODVILLE 

INSURANCE COMPANY. THE REQUEST IS FOR IT TO BE CHANGE TO AN R-3 MODERATE DENSITY 

RESIDENTIAL DISTRICT. THE FIRST SECTION OF LAND IS LOCATED ON PARCEL: 411491870040 

LOTS 1 AND 2 OF THE SOUTHEAST CORNER OF THE LAND. THE SECOND SECTION IS LOCATED ON 

PARCEL: 411491870040, LOTS 21, 22, 23, 24 OF THE SOUTHWEST CORNER OF LYNNWOOD 

ADDITION,  NAPOLEON TOWNSHIP, CITY OF NAPOLEON, STATE OF OHIO 
 

2. THIS WOULD ACCOMMODATE THE BUILDING OF SINGLE FAMILY UNITS. 
 
 

3. THIS PLAT HAS BEEN REVIEWED AND APPROVED BY ALL CITY DEPARTMENTS.  
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City of Napoleon, Ohio 
 Kevin Schultheis, Zoning Administrator  

Code Enforcement                                      
 255 West Riverview 
Napoleon, OH  43545 

Telephone: (419) 592-4010    Fax: (419) 599-8393 
www.napoleonohio.com 

 
 

PC-21-08 
Subdivision in City 
For a Recommended Plat Approval 
Location: Parcel Number: 41-2200280100 
 
Memorandum 
 
To: Members if the City Planning Commission 
From: Kevin Schultheis, Zoning Administrator / Code Enforcement Officer 
Subject: Subdivision of plat in the City 
Meeting Date: June 2, 2021 
Hearing #: PC-21-08 
 
Background: 
 
An application for a public hearing has been filed by Gregory Beck, SAS Group Company. The 
applicant is requesting the approval of a subdivision of a Plat of proposed 7th addition: 11 lots, single 
family residential within the city. The request is pursuant to Chapter 1141 of the Codified ordinance 
of Napoleon, Ohio. The property is located in an R-2 Low Density Residential Zoning District. 
 
Research and Findings: 
 

1. A Subdivision in the City Permit is for any planned development to be located in the R-2 
Low Density Residential Zoning District as per 1145.01(a) table of permissible uses. 

2. Scope of the project: Proposed Plat of 7th Addition being part of the East Half of the 
Northeast quarter of section 22, town 5 North, range 6 East, in the City of Napoleon, Henry 
County, Ohio 4.862 Acres. (see attached) 

 
Recommended Conditions: 
 

1. All revisions made to plans by the surveyor of the project must be reviewed by the City 
Engineer, Chad Lulfs prior to approval by the Board of Planning Commission. 
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